Anexo No.1 al Contrato Irrevocable de Fiducia Inmobiliaria de Administracion, Fuente de Pago y Pagos, y

Fines de Garantia FIDEICOMISO

CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES

1. DISPOSICIONES LIMITATIVAS O RESTRICTIVAS DE LOS DERECHOS DE LOS FUTUROS

ADQUIRENTES:

Clausula Contractual donde se
Regula

DISPOSICION

Vigésima Segunda.

El riesgo de pérdida de la inversion es del inversionista, la inversion no
esta cubierta por seguro de depdsito, las obligaciones de LA
FIDUCIARIA son de medio y no de resultado.

Vigésima Quinta (25.2 numeral
10)

Los recursos aportados se bloguean en su retiro en los Fondos de
Inversion Colectiva no obstante su naturaleza de abiertos.

Vigésima Quinta (25.2 numeral
13)

Sobre los aportes se realizan deducciones y descuentos (comisiones,
impuestos y penalidades).

Preliminar (numeral 4)

Las condiciones del contrato de promesa de compraventa o su
documento equivalente que se suscriba con EL FIDECOMITENTE
CONSTITUYENTE son de su exclusiva responsabilidad.

Vigésima Sexta (26.1 numeral
21).

Prohibicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE de recibir
aportes por fuera del FIDEICOMISO.

Décima Segunda

El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE destinara los recursos del
FIDEICOMISO y sus correspondientes rendimientos, para el desarrollo
del PROYECTO una vez se haya decretado el cumplimiento del punto
de equilibrio.

Novena (Paragrafo Segundo)

Se autoriza la prérroga del plazo del contrato para obtener el punto de
equilibrio.

Novena (Paragrafo Tercero)

LA FIDUCIARIA no determina el punto de equilibrio, este es definido
exclusivamente por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. Sin
perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA evaluarg, valorara y verificara,
con base en la informacion remitida por EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, que el punto de equilibrio establecido por EL
PROMOTOR no comprometa la viabilidad del Proyecto Inmobiliario.

Tercera (Numeral 2)

LA FIDUCIARIA no participa ni es responsable por la etapa de
construccion del Proyecto.

Décima Segunda

Una vez se cumple el punto de equilibrio, los recursos se destinan al
desarrollo del proyecto.
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Vigésima Cuarta El futuro Adquirente se puede retirar del proyecto con la asuncién de
las correspondientes penalidades. La penalidad se entrega al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

Antecedentes (Numeral 10). El Contrato de Fiducia Mercantil no corresponde a un contrato de
promesa de compraventa.

Trigésima Séptima Las condiciones financieras y técnicas del proyecto podran variar para
lo que se necesita el consentimiento expreso de los Futuros
Adquirentes.

Vigésima Quinta Obligaciones de la Fiduciaria.

Vigésima Sexta Obligaciones del Fideicomitente Constituyente.
Octava Etapa Preoperativa

Décima Segunda Etapa Operativa

Segunda Objeto del Contrato de Fiducia

Cuarta Bienes Fideicomitidos

Las PENALIDADES por retiro, desistimiento o retracto del negocio, y/o
por mora en el pago de las cuotas para el Futuro Adquirente seran las
que se pacten en el Contrato de Promesa de Compraventa o su
documento equivalente que suscriba el Futuro Adquirente con EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE del proyecto. Sin perjuicio de lo
anterior, en caso de darse el retiro o desistimiento o retracto con
anterioridad a la fecha de suscripcion del contrato de promesa de
compraventa, el Futuro Adquirente acepta que LA FIDUCIARIA retenga
con destino al proyecto a titulo de penalidad una suma equivalente al
( ) (%) del valor de las sumas que haya depositado
en el fondo de inversion colectiva.

Vigésima Cuarta

Cuando el retiro anticipado o desistimiento por parte del futuro
adquirente sea motivado por incumplimientos imputables al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, fideicomitentes gerentes,
constructores, o incluso a la misma sociedad fiduciaria no habra lugar
al cobro de esta penalidad.

2. INFORMACION GENERAL

BBVA ASSET MANAGEMENT S.A Sociedad
FIDUCIARIA Fiduciaria Nit.
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PROYECTO

PATRIMONIO AUTONOMO

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE

Inmueble No.:

Area construida aproximada: m?
UNIDAD INMOBILIARIA Garaje (s):

Deposito:
Terraza:

Nombres:
Apellidos:
Identificacion:
FUTURO ADQUIRENTE Estado Civil:
Direccion:
Teléfono:

Email:

3. VALOR DE LA UNIDAD Y PLAN DE PAGOS

3.1 UNIDAD INMOBILIARIAN®.......ovvvorrernn.. AREA CONSTRUIDA. ...,
I TORRE. ...t
3.3 GARAJE NO......ooveeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeseenns DEPOSITO.....vecoeveeveeseeesereese.
3.4 PRECIO....oeeeeeeeeeeeeeee e (S )

3.5 CUOTAINICIAL. ..o ($ererrrerereseers s )

3.6 CREDITO....vecooeeoeeeeeeeeeeeseeeeeeeeee oo eeees e ($rrrreerrereseereseesens )

3.7 RECURSOS PROPIOS.......coveerreemeremrreeesrereseeeeneereseeene(Seesessssessssssressessnns)

3.8 FECHA DE VINCULACION AL PROYECTO..............

3.9 PLAN DE PAGOS EN LA ETAPA PREOPERATIVA:

No VALOR DE LA CUOTA FECHA DE ENTREGA
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CONTRATO DE VINCULACION COMO FUTURO ADQUIRENTE DE UNIDAD INMOBILIARIA

Entre los suscritos:

( ), mayor de edad identificada con la cédula de ciudadania No.
( ) de ( ), quien en adelante y para efectos de este
contrato se denominara EL FUTURO ADQUIRENTE.

( ), sociedad comercial identificada con el Nit. ( ), sociedad constituida
mediante ( ), inscrita en la Camara de Comercio el (__) de ( ) del afio
(___ ) bajoelNo.(___ ) del libro respectivo, con domicilio principal en la ciudad de ( ),
representada en este acto por ( ), mayor de edad, identificado con ( )
No. ( ), quien actuia en su calidad de Representante Legal de la sociedad, segun consta
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de ( ),
quien en adelante y para los efectos de este Contrato se denominard “EL FIDEICOMITENTE -
CONSTITUYENTE".

BBVA ASSET MANAGEMENT S.A., SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad comercial de servicios
financieros domiciliada en Bogota D.C., constituida por Escritura Publica nimero seiscientos setenta
y nueve (679) del cinco (5) de abril de mil novecientos setenta y seis (1.976) otorgada en la Notaria
Trece (13) del Circulo Bogota D.C., varias veces reformada, segln consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera, representada
legalmente en este acto por cuya copia se adjunta al presente documento, representada en este
acto por ( ), mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
namero ( ) de ( ) , quien actla en calidad de Representante
Legal, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que actta exclusivamente en calidad de vocera
del Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO ( ) identificado con Nit.
No. 830.052.998-9, quien para efectos del presente acto se denominara la “EL FIDEICOMISO”

Las partes en mencién hacemos constar que hemos celebrado el presente contrato de vinculacion por parte del
FUTURO ADQUIRENTE al FIDEICOMISO ( ), previas las siguientes:

1.

CONSIDERACIONES:

Que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA celebraron Contrato Irrevocable de
Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracién, Fuente de Pagos y Pagos y fines de Garantia (En
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adelante el Contrato de Fiducia) constitutivo del FIDEICOMISO

2. Que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE realizara bajo su exclusiva responsabilidad el
PROYECTO INMOBILIARIO denominado ( ) (En adelante el PROYECTO) que se
encuentra ubicado en , constara de ( ) (__) unidades
inmobiliarias distribuidas entre (apartamentos/casas/oficinas/locales).

3. Elproyecto se desarrolla a través de un esquema Fiduciario bajo la exclusiva responsabilidad financiera,
técnica y administrativa de EL FIDEICOMITENTE- CONSTITUYENTE.

4. Esdelinterés del FUTURO ADQUIRENTE adquirir una de las unidades con las que cuenta el proyecto
inmobiliario, por lo cual se vincula como tal al FIDEICOMISO , con el propésito de que
a la terminaciéon del proyecto EL FIDEICOMITENTE — CONSTITUYENTE y el FIDEICOMISO le
transfieran la propiedad de la unidad inmobiliaria cuyo nimero y caracteristicas generales quedaron
mencionadas en la primer hoja de este contrato.

5. Para los anteriores efectos, EL FUTURO ADQUIRENTE suscribe(n) el presente contrato, el cual
reglamenta el actuar de las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de la
FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO estan circunscritas Unicamente al
cumplimiento de las instrucciones que en el presente contrato se establecen, con total independencia del
desarrollo del proyecto, el cual es responsabilidad Unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE.

6. Elpresente Contrato no constituye una Promesa de Compraventa.

7. Que el FUTURO ADQUIRENTE manifiesta con la firma del presente contrato que se ha enterado de las
clausulas contenidas en el Contrato de Fiducia Mercantil que lo pueden afectar, por ende declara que las
conoce y acepta.

Con base en los anteriores antecedentes las partes convienen la ejecucion del presente contrato, la cual se regula
en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- VINCULACION: Mediante el presente contrato el FUTURO ADQUIRENTE se vincula y adhiere al
Contrato Irrevocable de Fiducia Inmobiliaria de Administracion, Fuente de Pago y Pagos y Fines de Garantia
denominado FIDEICOMISO .l cual tiene como objeto: “(I) Adquirir y mantener la titularidad
juridica del Bien Inmueble identificado en la clausula cuarta del presente contrato y entregar a titulo de comodato
el mismo a favor del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE: (ii)En caso de que no se obtenga el punto de
equilibrio restituir el BIEN INMUEBLE Fideicomitido a favor del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE de
acuerdo a las instrucciones impartidas por este ultimo; (iii) La suscripcion en calidad de deudor del Crédito
Constructor, del gravamen de hipoteca sobre el BIEN INMUEBLE, pagarés y demas garantias a favor del
ACREEDOR FINANCIERO, (iv)Recibir los siguientes recursos dinerarios: 1) Los recursos dinerarios
transferidos por los FUTUROS ADQUIRENTES destinados a la adquisicion, a titulo de compraventa, de la(s)
unidad(es) inmobiliaria(s) previamente seleccionada(s), entendidos estos recursos como: (i) aportes de
recursos propios de los FUTUROS ADQUIRENTES; o, (i) Los desembolsos de los créditos individuales
(hipotecario o de leasing habitacional) obtenido con alguna entidad financiera, para el financiamiento de la
adquisicion de vivienda. Una vez decretado el punto de equilibrio los recursos recaudados seran destinados al
desarrollo del PROYECTO, 2) Los recursos entregados en la etapa preoperativa, 3) Los recursos del Crédito
Constructor otorgado por el ACREEDOR FINANCIERO al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE o al
FIDEICOMISO, con el fin de administrarlos en las cuentas del Fideicomiso, los cuales estaran afectos de manera
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exclusiva al desarrollo y ejecucion del Proyecto, razén por la cual no podran tener una destinacion diferente, 4)
Los bienes que a titulo de aporte transfiera el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y sus rendimientos, si los
hubiere; (v) Administrar e invertir los recursos recibidos y sus rendimientos, en los términos establecidos en la
clausula vigésima del presente contrato, mientras se destinan a la finalidad del contrato; (vi) No cumplidas las
condiciones que se determinan para establecer el punto de equilibrio del Proyecto, reintegrar a los FUTUROS
ADQUIRENTES los recursos aportados; (vii) Cumplidas las condiciones que se determinan para establecer el
Punto de Equilibrio del Proyecto en la etapa PREOPERATIVA, poner a disposicion del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE los recursos administrados para que esté los destine al desarrollo del PROYECTO, (viii)
Verificar que se encuentran o no cumplidos los requisitos establecidos en el presente contrato para obtener el
PUNTO DE EQUILIBRIO (ix) Atender el servicio de la deuda del Crédito Constructor con cargo a los recursos
del FIDEICOMISO, en las condiciones, plazos y montos establecidos por el ACREEDOR FINANCIERQ y en los
términos de la clausula décima quinta del presente Contrato; (x) En caso de que haya incumplimiento por parte
del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE respecto del pago de la OBLIGACION GARANTIZADA, la
FIDUCIARIA podréa procedera a la venta o dacion en pago de las unidades inmobiliarias con las que cuenta el
proyecto, de conformidad con lo previsto en el presente CONTRATO DE FIDUCIA: (xi) Permitir el desarrollo del
Proyecto inmobiliario por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, de acuerdo con lo
contenido en el presente Contrato, (xii) Realizar los pagos que instruya el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, que corresponderan al desarrollo o para los fines del Proyecto inmobiliario, conforme los
requisitos contenidos en la clausula décima quinta del presente contrato; (xiii) Suscribir las escrituras publicas
de compraventa de las Unidades Inmobiliarias resultantes del Proyecto, en calidad de propietario fiduciario,
conforme las condiciones contenidas en el presente contrato; (xiv) Entregar a los beneficiarios del Contrato de
Fiducia, el beneficio fiduciario a su favor, segun lo establecido en la clausula séptima del presente contrato; el
porcentaje de beneficio que le corresponde al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE le sera entregado siempre
y cuando existan recursos en el patrimonio auténomo, y luego de haber sido atendida la totalidad de
desembolsos para la culminacién del Proyecto y el pago del Crédito Constructor, asi como realizada la
transferencia de la totalidad de las Unidades Inmobiliarias a favor de los Futuros Adquirentes”, contrato que el
FIDEICOMITENTE declara conocer y aceptar y el cual hace parte integral del presente contrato de vinculacion.

La vinculacién del FUTURO ADQUIRENTE al Contrato de Fiducia podra darse en dos momentos, en le ETAPA
PREOPERATIVA o en la ETAPA PREOPERATIVA.

1.1 Vinculacion en la ETAPA PREOPERATIVA: La etapa preoperativa es el periodo comprendido entre la firma
del Contrato de Fiducia y el cumplimiento de las condiciones para decretar el cumplimiento del punto de
equilibrio del proyecto. Comprende entre ofros la elaboracion por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE de los disefios, estudios técnicos y financieros, el desarrollo de las actividades necesarias
para la obtencion de recursos y permisos dirigidos a la realizacion de EL PROYECTO, lo cual incluye la
vinculacion al mismo de FUTUROS ADQUIRENTES, para lo cual el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
adelantara todas las gestiones correspondientes a la promocién del PROYECTO. En esta etapa serén
beneficiarios cada uno de los FUTUROS ADQUIRENTES respecto de los recursos que hayan aportado al
fideicomiso mas sus rendimientos los cuales seran depositados en cuentas individuales.

1.2 Vinculacion en la ETAPA OPERATIVA: La etapa se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se
haya decretado el cumplimiento el PUNTO DE EQUILIBRIO. A partir del inicio de esta etapa, EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE destinara los recursos del FIDEICOMISO y sus correspondientes
rendimientos, para el desarrollo del PROYECTO. En esta etapa los FUTUROS ADQUIRENTES seran
beneficiarios respecto de una o varias UNIDADES INMOBILIARIAS segun corresponda, una vez terminado
el proyecto y siempre y cuando se encuentre al dia en las obligaciones que se hayan pactado para
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escriturar el(los) inmueble(s) a su favor, el FIDEICOMISO y el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
procederan a su escrituracion.

PARAGRAFO PRIMERO: Por la vinculacién que en el presente documento consta, EL FUTURO ADQUIRENTE
no adquiriré el caracter de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n)
las obligaciones que el Contrato de Fiducia al cual se vincula tenga establecidas para EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, conservando este ultimo todos los derechos y continuando a su cargo todas las
obligaciones propias del FIDEICOMITENTE CONTITUYENTE. La vinculacion del FUTURO ADQUIRENTE no
le otorga derecho a obtener participacion en las utilidades que genere el desarrollo del mismo, las cuales se
encuentran exclusivamente en cabeza del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, tampoco lo facultara para
participar en la toma de decisiones respecto del desarrollo del proyecto, ni a impartir instrucciones a la
FIDUCIARIA con relacién al mismo, sin perjuicio de las autorizaciones que deba impartir en los casos previstos
en la Clausula Trigésima Séptima del Contrato de Fiducia.

PARAGRAFO SEGUNDO: Es claro que el FUTURO ADQUIRENTE acepta desde la suscripcion del presente
documento que las especificaciones técnicas y disefio de EL PROYECTO y de la unidad sefialada, pueden
sufrir variaciones, no obstante lo cual, el proyecto debe guardar relacion con la propuesta inicial presentada por
el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE al FUTURO ADQUIRENTE.

PARAGRAFO TERCERO: EL FUTURO ADQUIRENTE manifiesta que conoce y acepta que el PROYECTO
( ) estara sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de
2001 y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones
estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO CUARTO: FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE garantiza al FUTURO ADQUIRENTE que no
ha enajenado a ninguna persona el inmueble a que hace referencia este contrato y declara que se hara su
entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio,
y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que
se encontrara sometido el inmueble.

PARAGRAFO QUINTO: EL FUTURO ADQUIRENTE conoce y acepta que en cuanto a hipotecas, los predios
en donde se desarrolla EL PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer grado constituida a
favor de una entidad bancaria con el fin de garantizar el respectivo crédito constructor que requiera EL
PROYECTO. En todo caso EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, se obliga a salir al saneamiento
conforme a la Ley.

SEGUNDA - Los bienes aportados por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE para el desarrollo del proyecto
inmobiliario son los siguientes:

1. Los recursos dinerarios transferidos por los FUTUROS ADQUIRENTES, destinados a la adquisicion de
la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) previamente seleccionada(s), entendidos estos como: (i) Los recursos
entregados en la etapa preoperativa, (i) aportes de recursos propios; o, (iii) Los desembolsos de los
créditos individuales (hipotecario o de leasing habitacional) obtenido con alguna entidad financiera, para el
financiamiento de adquisicién de vivienda, recursos que en todo caso se encuentran detallados en el plan
de pagos relacionado en el numeral 3 (paginas 3y 4) del presente contrato de vinculacién.
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2. Los recursos de las operaciones de Crédito Constructor otorgadas por el ACREEDOR FINANCIERO al
Patrimonio Auténomo, con el fin de administrarlos en las cuentas del FIDEICOMISO, los cuales estaran
afectos de manera exclusiva a la ejecucion del Proyecto.

3. Los rendimientos que generen los recursos transferidos al Patrimonio autdnomo, los cuales se destinaran
al cumplimiento del objeto de este Contrato.

4. El bien inmueble trasferido mediante el presente instrumento por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE en los términos de la clausula quinta del presente contrato.

TERCERA: DECLARACION DEL FUTURO ADQUIRENTE: EL FUTURO ADQUIRENTE con la firma del
presente contrato acepta que EL PROYECTO que se ha de construir y desarrollar sobre los bienes inmuebles
que se transfirieron al FIDEICOMISO ( ) es de responsabilidad Unica y exclusiva de EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, quien tiene la obligacion de suministrar todos los recursos necesarios
para realizarlo. Por consiguiente, EL FUTURO ADQUIRENTE declara que conoce y acepta que la construccion
de EL PROYECTO es de exclusiva responsabilidad de la sociedad , en su calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

CUARTA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA'Y EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE RESPECTO A
LOS FUTUROS ADQUIRENTES: Sin perjuicio de las obligaciones establecidas en el contrato de fiducia la
FIDUCIARIA y el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE tendran las siguientes obligaciones especiales
respecto de los futuros adquirentes:

4.1 DE LA FIDUCIARIA:

1. Informar a los Futuros Adquirentes sobre la existencia y finalidad del contrato de Fiducia y sus
caracteristicas y entregar una copia del mismo.

2. En caso de no cumplirse las condiciones para decretar el punto de equilibrio, devolver los recursos
que correspondan al FUTURO ADQUIRENTE.

3. Remitir semestralmente a los FUTUROS ADQUIRENTES, informes periodicos incluyendo la
informacion definida en el presente contrato.

4. Llevar un registro actualizado de las personas que entreguen recursos al FIDEICOMISO como
FUTUROS ADQUIRENTES

5. Recibir y administrar los recursos determinados en el presente Contrato de Vinculacion.

6. Invertir los dineros de cada uno de los FUTUROS ADQUIRENTES en los Fondos de Inversion
Colectiva Abiertos, con sujecion a sus reglamentos.

7. Limitar el retiro de los recursos de los FUTUROS ADQUIRENTES de los Fondos de Inversidn

Colectiva, mientras no se cumpla el punto de equilibrio 0, se defina su retiro anticipado del
PROYECTO.

8. Informar a los FUTUROS ADQUIRENTES, que se llegd al punto de equilibrio o, que éste no se logrd
y, los efectos que una y otra situacidn generan respecto de los recursos por ellos aportados. Cuando
se cumpla el PUNTO DE EQUILIBRIO, LA FIDUCIARIA debera informar a los FUTUROS
ADQUIRENTES que los recursos recaudados serén destinados para el desarrollo del PROYECTO.

9. Cumplido el punto de equilibrio, poner a disposicién del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE los
recursos aportados por los FUTUROS ADQUIRENTES junto con sus respectivos rendimientos para
que este los destine al desarrollo del proyecto.

10. Levantar la restriccion y entregar los recursos depositados en el Fondo de Inversion Colectiva abierto
por los Futuros Adquirentes, de acuerdo con los términos indicados en el presente contrato, cuando
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1.

no se cumpla el punto de equilibrio en el plazo previsto y/o cuando haya desistimiento del PROYECTO
por parte del Futuro Adquirente, una vez se hagan las deducciones y descuentos previstos en el
presente Contrato de Vinculacion si hubiere lugar a ello.

Suscribir junto con el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, las escrituras publicas de Compraventa
de las unidades inmobiliarias a favor de los FUTUROS ADQUIRENTES.

4.2 DEL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE:

1.

2.

10.

1.

12.

Suministrar a la FIDUCIARIA en el plazo que esta indique, toda la informacion que requiera en orden
a presentar informes periédicos a los FUTUROS ADQUIRENTES.

Llevar a cabo vy dirigir la construccion del Proyecto, incluyendo pero sin limitarse, las funciones de
direccion, administracion del Proyecto y de la construccion, asi como la adquisicién de los materiales
y equipos, herramientas y demés elementos necesarios, siempre velando por su debida conservacién;
tomar decisiones y ejercer los controles que se requieran para el adecuado desarrollo del Proyecto
inmobiliario.

Realizar y suscribir bajo su cuenta y riesgo los contratos y actos que permitan el cabal cumplimiento
del Proyecto

Entregar una copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria de la Superintendencia
Financiera de Colombia y una copia del Contrato de Fiducia a los FUTUROS ADQUIRENTES dejando
constancia de recibido por parte estos.

Suscribir directamente las promesas de compraventa (0 su documento equivalente) de las Unidades

Inmobiliarias del Proyecto. No obstante, los modelos de promesas de venta o sus documentos
equivalentes seran elaborados por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, sin perjuicio de la
aprobacién previa de LA FIDUCIARIA. Los contratos de promesa de compraventa ((0 su documento
equivalente) deberan cumplir con las exigencias establecidas en la Ley 1796 de 2016 y el decreto 282
de 2019 y las normas que las modifiquen o reemplacen, entre otras pero sin limitarse a: las
obligaciones del enajenador, supervision técnica independiente del PROYECTO INMOBILIARIO y
amparos de perjuicios patrimoniales a terceros.

Abstenerse de recibir directamente o por medio de sus agentes o empleados, dineros, aportes, cuotas
0 anticipos de los FUTUROS ADQUIRENTES de las UNIDADES INMOBILIARIAS

Enviar a LA FIDUCIARIA, periédicamente, una relacion con los nombres y demas identificacion de las
personas interesadas en adquirir unidades inmobiliarias, para poder hacer la investigacion sobre cada
una de ellas y, reservar en el FIDEICOMISO las correspondientes unidades.

Instruir a los FUTUROS ADQUIRENTES para que consignen los recursos para la adquisicion de la
Unidad Inmobiliaria en la cuenta del FIDEICOMISO abierta para el efecto y para que una vez realizada
la consignacién, entreguen copia de la misma al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

Obtener de los FUTUROS ADQUIRENTES la documentaciéon e informaciéon necesaria para
confirmarle a LA FIDUCIARIA el origen de fondos y remitirla de inmediato a ésta para su verificacion.

Informar, a LA FIDUCIARIA y a los FUTUROS ADQUIRENTES cualquier modificaciéon en las
caracteristicas del PROYECTO, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su determinacidn.
Entregar las tarjetas de recaudo a los FUTUROS ADQUIRENTES; en caso de que el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE no entregue las tarjetas de recaudo al FUTURO ADQUIRENTE
que corresponda, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE sera el Unico responsable por cualquier
imprecision o recaudo erréneo dentro del FIDEICOMISO.

Informar a los FUTUROS ADQUIRENTES sobre la forma como se deben realizar sus aportes al
FIEICOMISO, con base en la capacitacion recibida de LA FIDUCIARIA, hasta tanto se cumplan las
condiciones establecidas para obtener el punto de equilibrio del PROYECTO.
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13. Suscribir las escrituras de compraventa de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto. En todo caso,
previamente a la suscripcion de las mismas, las minutas de compraventa seran elaboradas por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE pero contaran con la aprobacion previa de LA FIDUCIARIA.
EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE debera incluir dentro de la minuta respectiva las clausulas
que hagan referencia al saneamiento por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE asi como
de la constancia de que los Compradores conocen y aceptan los términos y condiciones del presente
Contrato.

QUINTA: OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LOS FUTUROS ADQUIRENTES: Sin perjuicio de lo establecido
en el contrato de fiducia LOS FUTUROS ADQUIRENTES tendrén las siguientes obligaciones y derechos:

5.1 OBLIGACIONES:

1. Suscribir el presente Contrato de Vinculacion, y cumplir las obligaciones establecidas en el mismo y
en el Contrato de Fiducia.

2. Girar a las cuentas del Fideicomiso los recursos descritos en el plan de pagos descrito en las hojas 3
y cuatro del presente Contrato.

3. Proporcionar toda la informacién que le requiera LA FIDUCIARIA y el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, para su vinculacién al FIDEICOMISO.

4. Suscribir en calidad de Comprador la escritura publica de compraventa de la unidad inmobiliaria que
le ha sido asignada.

5. Suscribir la promesa de compraventa y/o su documento equivalente con el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE y cumplir la totalidad de las obligaciones derivadas de esté.

5.2 DERECHOS:

1. Que les sea transferido a titulo de compraventa la unidad de vivienda que corresponda, una vez se
cumplan los presupuestos y obligacionesa cargo del Futuro Adquirente establecidas en el presente
contrato y en los CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA o en su documento equivalente.

2. Conocer el contenido del Contrato de Fiducia mercantil y recibir copia del mismo, asi como el
reglamento del fondo de inversién en donde son depositados sus recursos y demés documentos
relacionados con el desarrollo del proyecto.

3. Recibir informes por parte de la fiduciaria en los términos de ley y/o segun lo pactado en el contrato
de fiducia.

4. Los demas que se deriven del Contrato de Fiducia y del presente contrato.

SEXTA OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica mediante la cual se transfiera
el derecho de dominio y la posesién a titulo de compraventa de la unidad inmobiliaria a la que se refiere este
contrato, la cual se transferira como cuerpo cierto, junto con el coeficiente de copropiedad que le corresponda
de acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, seré otorgada por BBVA ASSET MANAGEMET S.A
Sociedad Fiduciaria como vocera y administradora del FIDEICOMISO ( ), por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y por FUTURO ADQUIRENTE o por sus cesionarios, en la fecha y
notaria que informe EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, esto, siempre y cuando EL FUTURO
ADQUIRENTE haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato,
especialmente haber cancelado la totalidad de los pagos que de acuerdo con el plan de pagos, debe entregar
al FIDEICOMISO.
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SEPTIMA- ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble se efectuara directamente por
EL FIDEICOMITENTE —CONSTITUYENTE al FUTURO ADQUIRENTE.

PARAGRAFO: EL FUTURO ADQUIRENTE manifiesta que ha sido claramente informado, que conoce y acepta
EL PROYECTO, por lo que consiente a partir de la suscripcidn del presente documento en todos los actos
necesarios para el desarrollo del mismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un campamento de obra
y el acceso de todo el personal requerido para la ejecucién de EL PROYECTO.

OCTAVA.- IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se obliga a entregar
a Paz y Salvo el inmueble por concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de
servicios publicos, cuotas de administracion de la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de
transferencia de dominio a titulo de compraventa, salvo en lo que se refiere a una contribucién eventual de
valorizacion que se causase, cobrase o liquidase a partir de la fecha de este documento, la cual sera de cargo
de EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropiedad
determinado para el inmueble y luego con la tarifa individual que se facture. Igualmente a partir de la fecha de
suscripcion del presente contrato seré de cargo del FUTURO ADQUIRENTE cualquier suma que se cobre en
relacion con impuestos, Tasas o contribuciones de cualquier orden, quien desde ya autoriza a XXXXXXXXX a
descontar de los recursos que administre el valor correspondiente.

NOVENA- REMUNERACION: Se cobrara alos FUTUROS ADQUIRENTES por los recursos invertidos en los
fondos de inversion colectiva administradas por BBVA ASSSET MANAGEMENT S.A la comisidn establecida
en el reglamento del mismo, el cual EL FUTURO ADQUIRENTE declara conocer y aceptar.

DECIMA: VIGENCIA: El término de duracion del presente contrato de vinculacion sera equivalente al término
de duracion del CONTRATO DE FIDUCIA.

UNDECIMA TERMINACION. Este contrato terminara al cumplimiento del término pactado para su expiracion o
anticipadamente por las siguientes causas:

Por terminacién del Contrato de Fiducia.

Por haberse cumplido plenamente su objeto.

Por la disolucién de la Entidad Fiduciaria.

Por las causales previstas en la ley.

Por comun acuerdo entre las partes.

Por incumplimiento del FUTURO ADQUIRENTE en la entrega de los aportes indicados en el plan de

pagos previsto en el presente instrumento.

7. Por inclusion del FUTURO ADQUIRENTE en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo o por la iniciacién de procesos
en su contra de extincion de dominio por estas mismas causas, conforme los términos de la clausula
vigésima séptima siguiente.

2Bl

DECIMA SEGUNDA.- CESION: EL FUTURO ADQUIRENTE sélo podra(n) ceder en todo o en parte el presente
contrato, cuando exista concepto favorable previo y escrito del FIDEICOMITENTE —CONSTITUYENTE vy
aceptacion expresa de BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. Para el perfeccionamiento de la cesiéon el cedente
debera aportar a la FIDUCIARIA la vinculacién SARLAFT del cesionario y el contrato de cesion o su documento
equivalente y en general la documentacion que solicite LA FIDUCIARIA.

DECIMA TERCERA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las
partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Bogota D.C., y recibiran notificaciones en las
siguientes:
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La Fiduciaria: Direccion: Carrera 9 No. 72-21 piso 3 Tel: 3123711
El Fideicomitente Constituyente: Direccion: Tel: Email:
El Futuro Adquirente: Direccién: Tel: Email:

PARAGRAFO: Ante la imposibilidad de localizar a los Futuros Adquirentes, LA FIDUCIARIA remitira las
informaciones o los documentos relacionados con el Encargo a la Ultima direccion registrada en el Fondo de
Inversion Colectiva Abierto, y en el evento de no localizarlos, LA FIDUCIARIA seguira el procedimiento
establecido en el correspondiente reglamento.

DECIMA CUARTA.- INFORMES PERIODICOS A LOS FUTUROS ADQUIRENTES: LA FIDUCIARIA remitira
informes periédicos a los FUTUROS ADQUIRENTES en los términos de la Circular Externa 007 de 2017 de la
Superintendencia Financiera de Colombia o la norma que la modifique o sustituya. Dicho informe periddico
debera contener como minimo la siguiente informacién o la que establezca la norma vigente:

Periodo objeto del reporte.

Objeto y finalidad del negocio fiduciario.

El monto de los recursos recibidos del FUTURO ADQUIRENTE.

El responsable de la construccién del PROYECTO

El alcance de las funciones y actividades que realiza la FIDUCIARIA.

6. Elestado actual de las etapas Preoperativa y Operativa del Contrato de Fiducia.

DECIMA QUINTA- PUBLICACION: Los modelos del Contrato de Fiducia y del Presente Contrato de
Vinculacién pueden ser consultados en www.bbvaassetmanagement.com.

abkwd =

DECIMA SEXTA- TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: LA FIDUCIARIA certifica que cumple con lo
establecido en la legislacién colombiana vigente en materia de proteccion de datos y de habeas data, asi como
con lo dispuesto en las autorizaciones otorgadas por sus clientes.

VIGESIMA. SEPTIMA- SARLAFT: Para los fines previstos en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia, EL FUTURO ADQUIRENTE se obliga especialmente a entregar informacion veraz y
verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes
documentales e informacién exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculacién. EL FIDEICOMISO
queda desde ya facultado para dar por terminado unilateralmente el presente contrato en caso de desatencion
a estos deberes, sin que por ello se derive responsabilidad alguna para LA FIDUCIARIA. EL FUTURO
ADQUIRENTE manifiesta que no tiene ni ha tenido vinculos comerciales, financieros, econdmicos, etc., con
personas o entidades que hayan sido condenadas y con sentencia en firme, respecto de los delitos de lavado
de activos o financiacién del terrorismo o conexos o que hayan sido extraditados por los mismos delitos. EL
FUTURO ADQUIRENTE en todo caso autoriza ala FIDUCIARIA para que pueda dar por terminado
unilateralmente el presente contrato en los siguientes eventos, de acuerdo con las normas de prevencion de
lavado de activos y financiacion del terrorismo: (i) Cuando EL FUTURO ADQUITENTE, sus socios,
representante legal, apoderado, autorizados, hayan sido condenados con sentencia en firme, respecto de los
delitos de lavado de activos o financiacion del terrorismo o conexos o que hayan sido extraditados por los
mismos delitos. (ii) Cuando las operaciones que realice EL FUTURO ADQUIRENTE en desarrollo del presente
contrato se hagan hacia o desde paises que no apliquen las recomendaciones del GAFI o que no las apliquen
de manera suficiente, si a ello hay lugar en desarrollo de esta inversiéon y (iii) Cuando EL FUTURO
ADQUIRENTE sus socios, representante legal, apoderado, autorizados hayan sido vinculados en la LISTA
OFAC o en la Lista del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas ONU o en general que tenga vinculos
comerciales con personas residentes en paises sancionados por OFAC o denominados No Cooperantes.
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tel:_____________
tel:_____________
http://www.bbvaassetmanagement.com/

Sus derechos se limitaran de conformidad con la naturaleza del presente contrato, a exigir a EL FIDEICOMISO
el cumplimiento de las obligaciones que se encuentran a su cargo en virtud del presente documento.

Del presente Contrato se emitiran tres originales con destino a la Fiduciaria, al Fideicomitente Constituyente y
al Futuro Adquirente.

FUTURO ADQUIRENTE FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE

Firma: Firma:
Nombre: Nombre:
C.C. C.C.
Direccién:

Teléfono:

Fecha:

EL FIDEICOMISO.

Firma:
Nombre:
C.C
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